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Муниципальное образование город Торжок

Торжокская городская Дума

РЕШЕНИЕ

	24.12.2012
	
	                                                  № 150

	Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования город Торжок



Руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 21.07.1997 № 122-ФЗ
"О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", от 14.11.2002 № 161-ФЗ "О государственных и муниципальных унитарных предприятиях", от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции",  от 24.07.2007  № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Торжокская  городская Дума р е ш и л а:
1. Утвердить Положение о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования город Торжок (прилагается).

2. Настоящее Решение вступает в силу со дня его официального опубликования и подлежит размещению в свободном доступе на официальных сайтах администрации города Торжка и Торжокской городской Думы в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Глава муниципального образования                                                          А.А. Рубайло

исполнитель 
председатель  КУИ                                          ______________________________Э.А. Пашков   

Зам. Главы администрации,

начальник Управления финансов                    ____________________________С.Е. Гогаладзе

Председатель Думы                                        ___________________________Б.Н. Добродумов

Зав
 ____________________________Н.В. Маевская
Управделами Главы администрации                            Утверждено
решением Торжокской городской  Думы
от 24.12.2012 № 150
Положение
о порядке передачи в аренду имущества, находящегося в собственности
муниципального образования город Торжок

Статья 1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение регулирует порядок и условия предоставления в аренду движимого (за исключением денежных средств и ценных бумаг) и недвижимого имущества (за исключением объектов жилищного фонда и земельных участков), находящегося в собственности муниципального образования город Торжок.

1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 21.07.1997 № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", от 14.11.2002 № 161-ФЗ "О государственных и муниципальных унитарных предприятиях", от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции", от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом муниципального образования город Торжок, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом муниципального образования город Торжок, утвержденного решением Торжокской городской Думы от 26.12.2006 № 69 (в ред. от 24.12.2008 №186 и от 27.01.2011 №14), Положением о Комитете по управлению имуществом муниципального образовании город Торжок Тверской области, утвержденным решением Торжокской городской Думой от 20.02.2012 №89.

1.3. В аренду может быть передано следующее имущество, находящееся в собственности муниципального образования город Торжок (далее муниципальное имущество):

1.3.1. объекты недвижимого имущества: здания, строения, сооружения, встроенные  и отдельно стоящие нежилые помещения, в том числе в жилых домах, не закрепленные на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями либо на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, объекты инженерной инфраструктуры;
1.3.2. защитные сооружения гражданской обороны (ПРУ);

1.3.3. объекты движимого имущества;

1.3.4. муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями либо праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, а также имущество, приобретенное указанными юридическими лицами.
1.4. Целями передачи в аренду по договору или иным основаниям муниципального имущества являются:

1.4.1. рациональное использование имущества в соответствии с его назначением;

1.4.2. обеспечение сохранности имущества;

1.4.3. пополнение доходов местного бюджета муниципального образования город Торжок.
1.5. Арендодателями муниципального имущества являются:

1.5.1. Комитет по управлению имуществом города Торжка,  исполняющий функции и полномочия собственника от имени муниципального образования город Торжок (далее - орган по управлению муниципальным имуществом) - в отношении муниципального имущества, составляющего объекты казны;
1.5.2. муниципальные унитарные предприятия - в отношении муниципального имущества, находящегося в их хозяйственном ведении;
1.5.3. муниципальные автономные учреждения в отношении имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления. При этом без согласия собственника автономное учреждение не вправе распоряжаться недвижимым имуществом и особо ценным движимым имуществом, закрепленным за ним или приобретенным им за счет средств, выделенных ему учредителем на приобретение такого имущества. Остальное имущество, в т.ч. недвижимое имущество, автономное учреждение  вправе  сдавать в аренду самостоятельно, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации;
1.5.4. муниципальные бюджетные учреждения – в отношении имущества,  закрепленного за ними на праве оперативного управления. Бюджетное учреждение без согласия собственника не вправе распоряжаться особо ценным движимым имуществом, закрепленным за ним собственником или приобретенным бюджетным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества, а также недвижимым имуществом. Остальным находящимся на праве оперативного управления имуществом бюджетное учреждение вправе распоряжаться самостоятельно, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации;
1.5.5. муниципальные казенные учреждения – в отношении имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления, с предварительного согласия в письменной форме собственника имущества.
1.6. Арендаторами имущества могут быть физические лица (в том числе индивидуальные предприниматели), а также юридические лица, независимо от их организационно - правовой формы.
1.7. Арендодатели, указанные в пункте 1.5. настоящего Положения, заключают, расторгают договоры аренды имущества, передают имущество арендаторам и принимают его после расторжения (прекращения) договора аренды, обеспечивают учет муниципального имущества, сданного в аренду, а также осуществляют контроль за соблюдением арендаторами условий договоров аренды.

1.8. Муниципальное имущество, передаваемое в аренду, подлежит обязательной оценке проводимой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность
1.9. Инициатива в предоставлении муниципального имущества в аренду может исходить:

1.9.1 от физических лиц (в том числе индивидуальных предпринимателей), а также  юридических лиц, претендующих на владение и (или) пользование объектами недвижимого имущества;

1.9.2 от муниципальных предприятий и учреждений в отношении закрепленных за ними объектов недвижимого имущества.
Статья 2. Порядок рассмотрения обращений по вопросам предоставления в аренду муниципального имущества
2.1. Письменные обращения по вопросам аренды объектов муниципального имущества заинтересованные лица направляют в орган по управлению муниципальным имуществом в виде заявок, составленных в произвольной форме с обязательным указанием:

2.1.1. реквизитов заявителя (наименование организации, ее место нахождения; фамилия, имя и отчество заявителя - физического лица, его место жительства, телефон, телефакс);

2.1.2. место нахождения объекта муниципального имущества;

2.1.3. цели использования муниципального имущества;

2.1.4. размера испрашиваемой полезной или иной площади;

2.1.5. срока аренды;

2.2. По результатам рассмотрения заявки органом по управлению муниципальным имуществом в течение одного месяца с даты регистрации заявок принимается решение:

2.2.1. о вынесении на торги права аренды объекта недвижимого имущества;

2.2.2. о предоставлении в аренду объекта муниципального имущества и заключении договора аренды в случаях, определенных законодательством, когда данное имущество может предоставляться без проведения торгов;

2.2.3. об отказе в предоставлении объекта муниципального имущества в аренду путем письменного уведомления заявителя об этом.

2.3. Решение об отказе в предоставлении объекта муниципального имущества в аренду принимается, если:

2.3.1. объект муниципального имущества уже передан другому лицу на законных основаниях;

2.3.2. в отношении объекта муниципального имущества существуют вступившие в законную силу акты судебных или иных уполномоченных органов, препятствующие передаче его в аренду;

2.3.3. объект не является муниципальной собственностью;
2.3.4. имеется необходимость использования муниципального имущества для муниципальных нужд.
Статья 3. Порядок предоставления муниципального имущества в аренду
3.1. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения торгов (конкурсов или аукционов) на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

3.1.1. на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

3.1.2. государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3.1.3. государственным и муниципальным учреждениям;

3.1.4. некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года № 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

3.1.5. адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

3.1.6. образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в пункте 3 настоящей части государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

3.1.7. для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

3.1.8. лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

3.1.9. в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции»;

3.1.10. лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года № 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

3.1.11. на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

3.1.12. взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

3.1.13 правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

3.1.14. являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

3.1.15. лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

3.1.16. передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта.
3.2. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества муниципальных образовательных  учреждений высшего  профессионального образования, осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке и на условиях, которые определяются Правительством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих требований:

3.2.1. арендаторами являются хозяйственные общества, созданные указанными учреждениями;
3.2.2. деятельность арендаторов заключается в практическом применении (внедрении) результатов интеллектуальной деятельности (программ для электронных вычислительных машин, баз данных, изобретений, полезных моделей, промышленных образцов, селекционных достижений, топологий интегральных микросхем, секретов производства (ноу-хау), право использования которых внесено в качестве вклада в их уставные капиталы;

3.2.3. договорами аренды устанавливается запрет на сдачу в субаренду этого имущества, предоставленного хозяйственным обществам по таким договорам аренды, передачу хозяйственными обществами своих прав и обязанностей по таким договорам аренды другим лицам, предоставление этого имущества в безвозмездное пользование, залог таких арендных прав.

3.3. В предмете договора муниципального имущества  отражается информация о земельном участке, передаваемом в аренду одновременно с муниципальным имуществом.
3.4. В порядке, предусмотренном пунктом 3.1. настоящего Положения, осуществляется заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении:
3.4.1. муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления муниципальным предприятиям или учреждениям;

3.4.2. муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;

3.4.3. муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальным бюджетным и казенным учреждениям, органам местного самоуправления.

3.5. Решение о проведении торгов органом по управлению муниципальным имуществом по передаче в аренду объектов казны муниципального имущества оформляется правовым актом администрации города.

3.6. Организатором конкурса (аукциона) в отношении имущества муниципальной казны выступает орган по управлению муниципальным имуществом, а в отношении имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями  или на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями являются муниципальные предприятия или муниципальные учреждения.

 3.7. Организатором конкурса (аукциона) размещается извещение в газетах "Новоторжский вестник", «Торжокская неделя» а также на официальном сайте администрации муниципального образования Торжок, официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» о проведении конкурса не менее чем за тридцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе, о проведении аукциона не менее чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.

3.8. Заявитель для участия в конкурсе (аукционе) предоставляет организатору конкурса (аукциона) заявку и документы, предусмотренные конкурсной документацией.

3.9. Порядок проведения конкурса (аукциона) на право аренды муниципального имущества определяется Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67.
3.10. Заявитель, обратившийся с инициативой по передаче имущества в аренду, в месячный срок со дня предоставления документов, письменно уведомляется о принятом решении.

3.11. Договор аренды муниципального имущества заключается в простой письменной форме. 
3.12. Обязательными условиями договора аренды являются:

3.12.1. данные, позволяющие достоверно определить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта временного пользования;

3.12.2. срок действия договора аренды;

3.12.3. размер арендной платы;

3.12.4. порядок, условия и сроки внесения арендной платы;

3.12.5. порядок пересмотра арендной платы;

3.12.6. обязательства арендатора по проведению ремонта объекта аренды;

3.12.7. обязательства арендатора по страхованию объекта аренды;

3.12.8. обязательства арендатора по своевременному возврату объекта аренды;

3.12.9. ответственность сторон в случае невыполнения условий договора аренды;

3.12.10. порядок, сроки и условия расторжения договора аренды.

3.13. Обязательными условиями договора аренды объекта недвижимости, помимо условий, предусмотренных пунктом 3.12. настоящего Положения, являются:

3.13.1. условия временного пользования объектом недвижимости, определяемые в соответствии с назначением последнего (указание вида деятельности, осуществляемого арендатором на объекте недвижимости, предоставленного в аренду);

3.13.2. обязательства арендатора по заключению договора с организацией, осуществляющей текущее обслуживание объекта недвижимости, содержание общего имущества дома, если передаваемое имущество расположено в многоквартирном жилом доме, в порядке, предусмотренном действующим законодательством, обслуживание прилегающих территорий;

3.13.3. обязательства арендатора по оформлению в порядке, предусмотренном действующим законодательством, произведенных изменений и перепланировок арендуемого недвижимого имущества;

3.14. Одновременно с передачей прав владения и пользования объектами недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, передаются права на земельный участок, который занят такой недвижимостью и необходим для ее использования.

3.15. Договор аренды в отношении объектов историко-культурного наследия заключается с одновременным подписанием арендатором охранного обязательства по сохранению, содержанию и использованию объекта историко-культурного наследия с органом, уполномоченным в области  охраны объектов культурного наследия.

3.16. Размер площадей передаваемого в аренду объекта недвижимого имущества определяется в соответствии с выпиской из технического либо кадастрового паспорта объекта недвижимости, являющейся приложением к договору аренды.

3.17. Арендатору передается только фактически свободное от прав третьих лиц имущество.

3.18. Передача муниципального имущества в аренду и принятие его арендатором осуществляется по акту приема -передачи, подписанному арендатором и арендодателем.

Акт приема-передачи составляется при заключении договора аренды, а также при прекращении (расторжении) договора. 

3.19. Проект договора  аренды имущества составляется арендодателем, после чего передается на подпись арендатору.

3.20. В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации договор аренды муниципального имущества подлежит государственной регистрации.

Обязанность по регистрации договора аренды возлагается на арендатора.

3.21. Заключенные договоры аренды муниципального имущества учитываются в реестре договоров, ведение которого возлагается на орган по управлению муниципальным имуществом. 

3.22. Контроль за исполнением договора аренды, в том числе своевременности и полноты внесения арендатором арендной платы, осуществляется арендодателем. 

3.23. Договор аренды муниципального имущества заключается на срок не более 10 лет. Объекты инженерной инфраструктуры передаются в аренду на срок, не превышающий 5 лет.

Статья 4. Порядок передачи в аренду муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными  унитарными предприятиями муниципального образования город Торжок
4.1. Предоставление в аренду муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями города Торжка, осуществляется путем проведения торгов на право заключения договора аренды, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 3.1. настоящего Положения, после получения письменного согласия в органе по управлению муниципальным имуществом.

4.2. Для получения согласия на передачу в аренду муниципального  недвижимого имущества муниципальное унитарное предприятие представляет в орган по управлению муниципальным имуществом следующие документы:
4.2.1. заявление, подписанное руководителем муниципального унитарного предприятия, с указанием имущества, предполагаемого к передаче в аренду, обоснования необходимости передачи его в аренду, срока аренды, размера арендной платы, целей передачи имущества в аренду, анализа влияния последствий сдачи в аренду этого имущества на деятельность предприятия.
4.2.2.
копию свидетельства о государственной регистрации права  хозяйственного ведения  на имущество, предполагаемое к передаче в аренду.
4.2.3.
проект договора аренды, заверенный подписью уполномоченного лица и печатью муниципального унитарного предприятия.
4.2.4. отчет о рыночной стоимости арендной платы за имущество, предполагаемое к передаче в аренду, составленный независимым оценщиком.
4.2.5. информацию органов технической инвентаризации об объекте аренды (технический паспорт или поэтажный план с экспликацией), а также кадастровый паспорт (в случае заключения договора аренды на один год и более) на предполагаемое к передаче в аренду муниципальное недвижимое имущество.
4.2.6. документы, подтверждающие возможность заключения договора аренды без проведения торгов, в случае, если передача имущества в аренду предполагается без проведения торгов.
4.3. Орган по управлению муниципальным имуществом в течение одного месяца со дня получения заявления и всех необходимых документов принимает решение о согласии или отказе на заключение договора аренды.
4.4. Орган по управлению муниципальным имуществом принимает решение об отказе муниципальному унитарному предприятию в заключение договора аренды в следующих случаях:
4.4.1.
неполной или недостоверной информации в представленных документах, указанных в пункте 4.2. настоящей статьи;
4.4.2. несоответствия условий проекта договора аренды требованиям настоящего Положения;
4.4.3.
 недобросовестного исполнения муниципальным унитарным предприятием функций арендодателя по действующим договорам аренды муниципального имущества, закрепленного в его хозяйственное ведение;
4.4.4.
невозможности в результате аренды муниципального имущества,    закрепленного за муниципальным унитарным предприятием, осуществлять деятельность,   предмет  и  цели  которой определены его уставом, или ограничение такой возможности.
4.5. Размер арендной платы за муниципальное имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий, определяется в порядке, установленном статьей 8 настоящего Положения.
4.6. После заключения договора аренды муниципальное унитарное предприятие направляет один экземпляр договора в орган по управлению муниципальным имуществом. Все изменения и дополнения к договорам аренды, заключенным муниципальным унитарным предприятием, совершаются только с письменного согласия органа по управлению муниципальным имуществом в порядке, предусмотренном настоящим Положением.
Статья 5. Порядок передачи в аренду муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении автономных, бюджетных и казенных учреждений муниципального образования город Торжок
5.1. Автономные, бюджетные и казенные учреждения муниципального образования город Торжок (далее - учреждения), за которыми муниципальное имущество закреплено на праве оперативного управления, вправе передавать его в аренду в случаях, установленных действующим законодательством и настоящим Положением.
Заключение договоров аренды учреждениями осуществляется путем проведения торгов на право заключения  договора аренды, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 3.1   настоящего Положения.
5.2.
Для получения согласия на передачу в аренду муниципального имущества учреждения, указанные в пункте 5.1. настоящей статьи, представляют в орган по управлению муниципальным имуществом следующие документы:
5.2.1.
заявление, подписанное руководителем учреждения, с указанием имущества, предполагаемого к передаче в аренду, обоснования необходимости передачи его в аренду, срока аренды, размера арендной платы, целей передачи имущества в аренду, анализа влияния последствий сдачи в аренду этого имущества на деятельность учреждения;
5.2.2. копию свидетельства о государственной регистрации права оперативного управления на имущество, предполагаемое к передаче в аренду;
5.2.3. проект договора аренды;
5.2.4. отчет о рыночной стоимости арендной платы за имущество, предполагаемое к передаче в аренду, составленный независимым оценщиком;
5.2.5. информацию органов технической инвентаризации об объекте аренды (технический паспорт или поэтажный план с экспликацией), а также кадастровый паспорт (в случае заключения договора аренды на один год и более) на предполагаемое к передаче в аренду муниципальное недвижимое имущество;
5.2.6. документы, подтверждающие возможность заключения  договора  аренды  без  проведения торгов, в случае, если передача имущества в аренду предполагается без проведения торгов.
5.3 Орган по управлению муниципальным имуществом принимает решение о передаче имущества в аренду в течение одного месяца с даты регистрации заявления.
5.4.
Орган по управлению муниципальным имуществом принимает решение  об отказе в заключении договора аренды муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении учреждений, в следующих случаях:
5.4.1. неисполнения учреждением требований пункта 5.2 настоящей статьи;
5.4.2.
несоответствия условий проекта договора аренды требованиям настоящего Положения;
5.4.3.
недобросовестного исполнения учреждением функций арендодателя по действующим  договорам   аренды муниципального   имущества,   закрепленного  в  его  оперативном управлении;
5.4.4.
если предлагаемые условия аренды не соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, а также не обеспечивают сохранность имущества или  использование его по целевому назначению;
5.4.5.
невозможности в результате аренды муниципального имущества,    закрепленного за учреждением, осуществлять деятельность, предмет и цели которой  определены его уставом, или ограничение такой возможности.
5.5.
Размер арендной платы за муниципальное имущество, находящееся в оперативном управлении учреждений, определяется в порядке, установленном статьей 8 настоящего Положения.
5.6. По объектам, являющимся социальной инфраструктурой, заключению договора аренды должна предшествовать проводимая учреждением экспертная оценка последствий передачи этого имущества в аренду для обеспечения образования, воспитания, развития, отдыха и оздоровления детей, оказания им медицинской, лечебно-профилактической помощи, социальной защиты и социального обслуживания детей. Договор аренды не может заключаться, если в результате экспертной оценки установлена возможность ухудшения указанных условий.
5.7. После заключения договора аренды учреждения направляют копию договора в орган по управлению муниципальным имуществом.
Статья 6. Продление договора аренды
6.1. Арендатор вправе обратиться к арендодателю с заявлением о продлении срока договора аренды не позднее чем за один месяц до окончания срока действия договора аренды.

По истечении срока договора аренды, заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:

6.1.1. размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

6.1.2. минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.

6.2. Арендодатель не вправе отказать арендатору в заключении на новый срок договора аренды в порядке и на условиях, которые указаны в пункте 3.1. настоящего Положения, за исключением следующих случаев:
6.2.1. принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

6.2.2. наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем два периода платежа, установленный договором аренды.

Статья 7. Порядок передачи имущества в субаренду
7.1. Арендатор не вправе передавать имущество или свои права и обязанности по договору аренды другим лицам, в том числе отдавать права аренды имущества в залог, вносить их в качестве вклада в уставной (складочный) капитал хозяйственных обществ и товариществ или паевого взноса в производственный кооператив, сдавать имущество в поднаем, предоставлять его в безвозмездное пользование и совершать иные действия с имуществом, переданным ему в соответствии с договором аренды, без письменного согласия арендодателя, если иное не установлено федеральным законодательством.

7.2. Арендатор, которому права аренды в отношении муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании муниципального контракта или на основании пункта 1 части 1 статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» вправе передать часть или части помещения, здания, строения, сооружения в субаренду с письменного согласия арендодателя без проведения торгов, а также в случае, если общая площадь передаваемых в субаренду части или частей помещения, здания, строения или сооружения не превышает десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения и составляет не более двадцати квадратных метров.

В иных случаях арендатор вправе передать в субаренду часть или части помещения, здания, строения или сооружения с согласия арендодателя путем проведения торгов.

7.3. Для получения согласия на сдачу в субаренду объекта недвижимого имущества (части или частей помещения, здания, строения, сооружения) без проведения торгов арендатор обращается в орган по управлению муниципальным имуществом с письменным заявлением, в котором указывает целевое использование сдаваемого имущества, его размеры, местоположение площадей на плане здания, сведения об отсутствии задолженности по арендным платежам и прилагает копии документов субарендатора: свидетельства о государственной регистрации юридического лица и учредительных документов юридического лица; паспорта (для физических лиц), свидетельство о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе (для индивидуального предпринимателя).

7.4. Для получения согласия на сдачу в субаренду объекта недвижимого имущества (части или частей помещения, здания, строения, сооружения) путем проведения торгов арендатор обращается в орган по управлению муниципальным имуществом  с письменным заявлением, в котором указывает целевое использование сдаваемого имущества, его размеры, местоположение площадей на плане здания, сведения об отсутствии задолженности по арендным платежам.

Статья 8. Порядок определения размера арендной платы и расчетов
 по договору аренды
8.1. Размер арендной платы в случае проведения торгов (конкурсов, аукционов) определяется по результатам торгов (конкурсов, аукционов), в остальных случаях в соответствии с проведенной независимой оценкой рыночной величины ежемесячной арендной платы. 
8.2. Размер арендной платы по заключенным договорам аренды может быть увеличен по соглашению сторон в случае увеличения рыночной величины арендной платы, определенной на основании оценки, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, но не более 1 раза в год, в т.ч. по действующим долгосрочным договорам. 

Помимо арендной платы арендатор обязан за свой счет нести расходы на содержание арендованного имущества (техническое и эксплуатационное обслуживание, коммунальные платежи, расходы по содержанию общего имущества многоквартирного дома, самостоятельно заключив договоры с соответствующими организациями, а также иные расходы в соответствии с действующим законодательством).

8.3. В состав арендной платы за аренду объекта недвижимости (здания, строения, сооружения)  включается арендная плата за земельный участок, на котором расположен объект недвижимости. Арендная плата за земельный участок исчисляется и уплачивается  по отдельным реквизитам, указанным в договоре аренды муниципального имущества, заключаемому в соответствии с действующим законодательством.

Об изменении размера арендной платы по договору арендодатель письменно уведомляет арендатора не позднее, чем за один месяц до ее изменения. Обязанность арендатора уплачивать арендную плату в новом размере возникает с даты подписания соответствующего дополнительного соглашения к договору аренды. В случае отказа арендатора от подписания дополнительного соглашения к договору аренды об изменении арендной платы, договор аренды подлежит расторжению в установленном порядке.
8.4. Арендная плата перечисляется арендатором ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным.

8.5. Арендная плата по договору аренды муниципального имущества, находящегося на балансе казны муниципального образования, перечисляется арендатором в доход местного бюджета муниципального образования город Торжок. Администратором данных доходов бюджета является орган по управлению муниципальным имуществом.

8.6. Арендная плата по договору аренды муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении предприятия, оперативном управлении учреждения, перечисляется арендатором соответственно на расчетные счета предприятия, учреждения.

Статья 9. Возмещение затрат по капитальному ремонту
 арендованного муниципального имущества, составляющего казну муниципального образования город Торжок
9.1. Настоящая статья  устанавливает порядок проведения капитального ремонта, реконструкции (модернизации) и возмещения затрат по капитальному ремонту и реконструкции (модернизации) арендованного муниципального имущества.

9.2. Капитальный ремонт и реконструкция (модернизация) муниципального имущества производится арендатором либо арендодателем в соответствии с условиями договора аренды. В случае, если капитальный ремонт или реконструкция (модернизация) производится арендатором, арендодатель производит возмещение арендатору стоимости ремонта или реконструкции (модернизации) в счет арендной платы в порядке, установленном настоящей статьей.
9.3. В случае, когда капитальный ремонт производится арендатором, с арендодателем согласуется порядок проведения им капитального ремонта, реконструкции (модернизации).
9.4. Для получения разрешения на проведение капитального ремонта и реконструкции (модернизации) муниципального имущества арендатор направляет в адрес арендодателя письменное обращение.

9.5. Арендодатель принимает письменное обращение арендатора и организует его рассмотрение совместно с комиссией по оценке технического состояния арендуемого муниципального имущества (далее - Комиссия), которая формируется на основании правового акта органа по управлению муниципальным имуществом.
9.6. В течение месяца со дня регистрации письменного обращения арендатора Комиссия письменно уведомляет арендатора о принятом решении.

9.7. Комиссия проводит обследование объектов, в отношение которых обратился арендатор. По результатам обследования Комиссия, руководствуясь строительными нормами и правилами, актами Госстроя России и иными нормативными правовыми актами, составляет дефектную ведомость и акт о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции (модернизации) с указанием работ, сроков проведения и их объемов, которые могут быть приняты в счет возмещения затрат по капитальному ремонту и реконструкции (модернизации).

9.8. В случае признания Комиссией необходимости проведения ремонта или реконструкции (модернизации) арендатор составляет смету на проведение капитального ремонта или реконструкции (модернизации) и согласовывает ее с арендодателем. После согласования сметы с арендодателем, арендатор вправе приступить к капитальному ремонту или реконструкции (модернизации) арендованного муниципального имущества.

9.9. После проведения капитального ремонта или реконструкции (модернизации) арендатор предоставляет Комиссии акты приемки-сдачи с полным перечнем выполненных работ, подписанные арендатором. В случае, если арендатор выполняет капитальный ремонт или реконструкцию (модернизацию) силами третьих лиц -  также финансовые документы, подтверждающие оплату выполненных работ. Все расходы, связанные с оформлением документов, указанных в настоящем пункте, возлагаются на арендатора.

9.10. Комиссия после рассмотрения представленных арендатором документов, принимает решение о сумме принимаемых к возмещению затрат по проведенному капитальному ремонту арендованного имущества.

9.11. Отделимые и неотделимые улучшения, созданные в результате проведенного капитального ремонта или реконструкции (модернизации) арендованного имущества с возмещением стоимости капитального ремонта или реконструкции (модернизации) в счет арендной платы, в соответствии с настоящим Положением, являются собственностью арендодателя.

9.12. При возмещении затрат по капитальному ремонту, реконструкции (модернизации) арендованного муниципального имущества учитываются следующие виды работ на объектах аренды:

9.12.1. восстановление или замена фасада и кровли объектов недвижимости;

9.12.2. усиление или замена несущих конструкций зданий;

9.12.3. полная замена или ремонт с заменой более 60% основных элементов конструкций (полы, оконные и дверные блоки, перекрытия, стены, перегородки);

9.12.4. ремонт и замена инженерного оборудования, систем водо-, тепло- и энергоснабжения, вентиляции, канализации и общестроительные работы, сопровождающие этот ремонт;

9.12.5. иные ремонтно-строительные работы, отнесенные к капитальному ремонту Методикой определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации, утвержденной Постановлением Госстроя РФ от 05.03.04 N 15/1, Положением о проведении планово-предупредительного ремонта производственных зданий и сооружений, утвержденных Постановлением Госстроя СССР от 29.12.1973 №2710, и другими нормативными правовыми актами, регулирующими порядок проведения строительных работ.

9.13. На основании акта выполненных работ издается правовой акт органа по управлению муниципальным имуществом об уменьшении размера арендной платы на сумму произведенных затрат по капитальному ремонту, на основании которого орган по управлению муниципальным имуществом составляет дополнительное соглашение к договору аренды и акт сверки платежей.

9.14. В случае проведения арендатором капитального ремонта муниципального имущества без согласования с арендодателем, возмещение затрат не производится.

9.15. По окончании финансового года орган по управлению муниципальным  имуществом представляет в Управление финансов администрации города Торжка справку о размере денежных средств, не поступивших в бюджет муниципального образования города Торжок в связи с уменьшением размера арендной платы на сумму произведенных затрат по капитальному ремонту.

9.16. Сумма всех произведенных в текущем году возмещений расходов арендаторов по капитальному ремонту в счет арендной платы не может превышать 20% от запланированного бюджетного плана годового сбора доходов от сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности.

9.17. Контроль за правильностью оформления документов, необходимых для возмещения затрат арендаторов по капитальному ремонту арендованного муниципального имущества, осуществляет орган по управлению муниципальным имуществом.

10. Основания прекращения и расторжения договора аренды
10.1. Договор аренды муниципального имущества прекращает свое действие в случаях:

10.1.1. окончания его срока;

10.1.2. досрочного расторжения договора по соглашению сторон;

10.1.3. одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора аренды до истечения его срока в порядке, предусмотренном пунктом 3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации;

10.1.4. расторжения договора судом по требованию одной из сторон;

10.1.5. ликвидации арендатора - юридического лица;

10.1.6. прекращения деятельности арендатора в качестве индивидуального предпринимателя либо его смерти.
10.2. Расторжение договора аренды по инициативе арендодателя производится судом в случаях:

10.2.1. использования арендатором имущества с существенным нарушением условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

10.2.2. существенного ухудшения арендатором имущества;

10.2.3. если арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

10.2.4. если арендатор не производит капитального ремонта имущества в установленные договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки в тех случаях, когда в соответствии с законом, иными правовыми актами или договором производство капитального ремонта является обязанностью арендатора.

10.3. Вносимые в договор аренды дополнения, изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

10.4. В течение 10 дней со дня прекращения договора аренды арендатор обязан вернуть имущество арендодателю по акту приема - передачи. Условия освобождения помещения и возврата муниципального имущества устанавливаются договором аренды.

10.5. В случае несвоевременного возвращения муниципального имущества арендатор вносит арендную плату за все время просрочки и неустойку, предусмотренную договором.

10.6. Расторжение договора не освобождает арендатора от обязанности погашения задолженности по арендной плате и уплаты пеней.

Статья 11. Заключительные положения
11.1. Арендодатель самостоятельно в пределах своих полномочий и (или) с привлечением органов государственного контроля в соответствии с действующим законодательством производит проверки соблюдения арендаторами условий договоров аренды, составляет акты, выдает заключения об обнаруженных нарушениях и устанавливает сроки их устранения.

11.2. Арендодатель принимает все предусмотренные законодательством меры по недопущению причинения ущерба муниципальному имуществу и применяет к нарушителям все предусмотренные в договоре аренды санкции (в том числе досрочное расторжение договора аренды).
